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Договор об участии в долевом строительстве № 
Город Ульяновск                                                                                                     «__» __________ 201_ года

Общество с ограниченной ответственностью «Группа Компаний «Сити Инвест», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Петрова Андрея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Гражданин(ка) Российской Федерации ________________________, ______________ года рождения, место рождения__________________, пол – _____________, гражданство – ______, паспорт ________________ выдан ______________________________________________ __.__.____г., зарегистрирован(а) по адресу: _________________________________, именуемая(ый) в дальнейшем «Участник» или «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор об участии в долевом строительстве (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Многоквартирный дом – 11-этажный 81-квартирный жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и стоянка автомобильного транспорта, возводимый по строительному адресу: г. Ульяновск, Ленинский район, ул. Красноармейская, д. 16. Месторасположение Многоквартирного дома представлено в Приложении №1, являющемся неотъемлемой частью Договора. По окончании строительства адрес Многоквартирного дома будет определен в соответствии с действующим порядком присвоения и регистрации адресов зданий и сооружений в городе Ульяновске.
1.1.1. Основные характеристики Многоквартирного дома:
	Вид
	Многоквартирный дом

	Назначение
	Жилое

	Этажность
	11, в том числе 1 - подземный

	Общая площадь, кв.м
	6 794,73

	Класс
энергоэффективности
	«С+» нормальный

	Конструктивные части:
	

	Фундамент
	Монолитная железобетонная плита

	Материал наружных стен и каркаса объекта
	Монолитные железобетонные каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов

	Поэтажные перекрытия
	Монолитные железобетонные безбалочные перекрытия

	Кровля
	Плоская с внутренним водостоком

	Лифт
	1 шт, Q=630 кг, V=1,6 м/с


1.2. Земельный участок – земельный участок, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома, площадью 1 555,2 кв.м, с кадастровым номером 73:24:041613:107, категория земель: земли населенных пунктов,  видами разрешенного использования – многоквартирные жилые дома, жилые дома со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения, объекты здравоохранения и медицинского назначения, объекты торговли, досуга и развлечений, гостиницы, многофункциональные объекты, объекты делового и финансового назначения, расположенный по адресу: г. Ульяновск, Ленинский район, ул. Красноармейская, д. 16.

1.3. Объект долевого строительства, Объект – жилое(ые)/нежилое(ые) помещение(я)/машиноместо(а), подлежащее(ие) передаче Участнику долевого строительства после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома в соответствии с условиями Договора. 

Объект имеет следующие характеристики:

1.

	Назначение объекта долевого строительства (жилое/нежилое помещение, машиноместо)
	Квартира

	Номер Объекта (строительный)
	

	Этаж
	

	Общая площадь, кв.м.
	

	Количество комнат
	

	Площадь без балконов/лоджий, кв.м.
	


Месторасположение Объекта, планировка и его технические характеристики определены в соответствии с проектной документацией в Приложении № 2 «План этажа» и Приложении № 3 «Виды работ, выполняемых Застройщиком на Объекте долевого строительства», которые являются неотъемлемыми частями Договора. 

Фактический номер, характеристики Объекта, в том числе площадь жилых, вспомогательных помещений, лоджий и пр., уточняются после окончания строительства (создания) Многоквартирного дома. Уточнение площадей Объекта долевого строительства производится после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию на основании данных технического плана Многоквартирного дома по результатам обмеров, произведенных органами, осуществляющими кадастровую деятельность. Указанное изменение характеристик Объекта по факту окончания строительства не является изменением условий Договора. Уточненные характеристики Объекта долевого строительства указываются в Передаточном акте.

1.4. Квартира – жилое помещение, расположенное в Многоквартирном доме, общая площадь Квартиры – площадь всех частей Квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением площади балконов/лоджий. Общая площадь Квартиры определяется согласно п.5 ст.15 Жилищного кодекса РФ и используется Сторонами в целях технической инвентаризации и кадастрового учёта Квартиры, государственной регистрации права собственности на Квартиру. 
1.5. Застройщик - Общество с ограниченной ответственностью «Группа Компаний «Сити Инвест», владеющее Земельным участком на праве собственности, привлекающее денежные средства Участника долевого строительства и других участников долевого строительства для строительства (создания) на указанном Земельном участке Многоквартирного дома на основании Разрешения на строительство, размещения Проектной декларации в сети Интернет и отвечающее требованиями части 2 статьи 3 Закона о долевом строительстве.

1.6. Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации на строительство Многоквартирного дома требованиям градостроительных регламентов, проекту планировки территории и удостоверяющий право Застройщика осуществить строительство Многоквартирного дома в соответствии с утвержденной проектной документацией.

1.7. Разрешение на ввод в эксплуатацию - документ, удостоверяющий выполнение строительства Многоквартирного дома в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Многоквартирного дома градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

1.8. Государственный регистратор – Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области.

1.9. Передаточный акт – документ, подписываемый Сторонами и подтверждающий передачу Объекта долевого строительства и принятие его Участником долевого строительства.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По Договору Застройщик в предусмотренный Договором срок обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц, с привлечением средств участников долевого строительства построить (создать) Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома передать Объект долевого строительства в собственность Участнику, а Участник обязуется уплатить цену Договора и принять Объект долевого строительства в порядке и в сроки, определенные Договором 
2.2. Площадь, адрес, номер Объекта долевого строительства будут уточняться после сдачи Многоквартирного дома в эксплуатацию и получения результатов кадастровых работ (технической инвентаризации).
2.3. В случае существенных изменений элементов проекта Многоквартирного дома, повлекших изменение конфигурации Объекта долевого строительства, расположение в Объекте инженерного оборудования, параметров помещений, входящих в состав Объекта, Застройщик уведомляет об этом Участника. Изменения элементов проекта Многоквартирного дома признаются Сторонами несущественными и допустимыми, не являются нарушением условий по требованию к качеству Объекта, не могут служить основанием для расторжения Договора, в случае если в результате таких изменений общая площадь Объекта изменится не более, чем на 5 % (Пять) процентов от общей площади Объекта, установленной на момент подписания Договора. Информацию о факте изменения проекта, в соответствии с которым осуществляется строительство Многоквартирного дома, Застройщик размещает в сети Интернет на официальном сайте Застройщика по адресу www.gk-city.ru.

2.4. Право собственности на Объект возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке.

2.5. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.

3. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА

3.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Законом о долевом строительстве.

3.2. Застройщик вправе привлекать денежные средства Участника долевого строительства в соответствии с настоящим Договором на основании:
3.2.1. Права собственности Застройщика на Земельный участок, о чём в Едином государственном реестре недвижимости 17.12.2016г. внесена запись о государственной регистрации права собственности 73-73/001-73/001/318/2016-631/2.
3.2.2. Разрешение на строительство от «21» февраля 2017 г. №73-73-112-2017, выданное Администрацией г. Ульяновска, со сроком действия – до 01.06.2021г.
3.2.3. Проектной декларации, включающей информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства Многоквартирного дома, размещенной в сети Интернет на официальном сайте Застройщика по адресу www.gk-city.ru.

3.3. Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект долевого строительства и Земельный участок, правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не состоит, а также, что ранее в отношении Объекта не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц.

3.4. Участник гарантирует Застройщику, что он не имеет каких-либо причин, препятствующих заключению и надлежащему исполнению Договора. Участник подтверждает, что:

3.4.1. До подписания Договора получил от Застройщика всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Участника информацию, предусмотренную статьями 20 и 21 Закона об участии в долевом строительстве.

3.4.2. Все положения Договора Участнику разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется.

3.4.3. Участник не признан судом недееспособным либо ограниченно дееспособным, в состоянии понимать значение своих действий и руководить ими, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения.

3.4.4. Участник не заключает Договор под влиянием заблуждения, обмана, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения, а также у него отсутствуют какие-либо обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях.

3.5. Стороны договорились, что Застройщик вправе до выбора способа управления Многоквартирным домом поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию Многоквартирного дома выбранной Застройщиком по своему усмотрению Управляющей организации (ч. 14 ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации).

4. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ЗАСТРОЙЩИКА

4.1. У Участника долевого строительства в силу Закона об участии в долевом строительстве считаются находящимися в залоге:

- с момента государственной регистрации настоящего Договора Земельный участок и строящийся Многоквартирный дом;

- с даты получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома до даты передачи Участнику Объекта долевого строительства в порядке, установленном в разделе 6 настоящего Договора - Объект долевого строительства.

Залогом обеспечивается исполнение обязательств Застройщика:

- по возврату внесенных Участником денежных средств в случаях, предусмотренных Законом об участии в долевом строительстве и (или) Договором;

- по уплате Участнику денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче Объекта долевого строительства.

4.2. В целях реализации государственной жилищной политики, направленной на повышение гарантии защиты прав и законных интересов граждан - участников долевого строительства, средства которых привлекаются для строительства (создания) многоквартирных домов, в соответствии с частью 4 статьи 3 Закона об участии в долевом строительстве Застройщик производит обязательные отчисления (взносы) в Публично-правовую компанию «Фонд защиты прав граждан-участников долевого строительства» в размере, установленном действующим законодательством порядке.

5. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

5.1. Цена Договора составляет ____________ (__________________________)  рублей 00 копеек, из расчета ________________ (____________) рублей 00 копеек за квадратный метр. 
5.2. Цена договора является суммой денежных средств на возмещение всех затрат на создание Объекта долевого строительства (включая инженерные изыскания, проектирование, проведение государственной экспертизы, строительство, подключение (присоединение) Объекта долевого строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, отделку Объекта долевого строительства в соответствии с Приложением № 3 к Договору, расходы связанные с арендной, субарендой (при наличии) земельного участка, благоустройство территории, прилегающей к Многоквартирному дому, и другие затраты, связанные с созданием Многоквартирного дома и Объекта долевого строительства). 

5.3. Цена договора должна быть выплачена Участником долевого строительства в полном объеме в течение 5 (пяти) банковских дней после государственной регистрации указанного Договора  или в порядке и сроки, указанные в Приложение № 4 «График платежей», являющемся неотъемлемой частью Договора. 
5.4. Если иное не предусмотрено Графиком платежей, Участник долевого строительства производит оплату путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика либо иным незапрещенным законом способом.

5.5. Вышеуказанная цена по Договору за квадратный метр является окончательной. Цена Договора не подлежит изменению в одностороннем порядке и подлежит уточнению исключительно по результатам обмеров построенного Многоквартирного дома органом, осуществляющим кадастровую деятельность, в порядке, предусмотренном п.п.5.6 – 5.8 Договора. 
5.6. До передачи Объекта долевого строительства по Передаточному акту Стороны на основании результатов технической инвентаризации (обмеров) и/или кадастрового учета произведут уточнение фактической площади Объекта долевого строительства, передаваемого Участнику, и окончательные взаиморасчеты.

5.7. В случае если Приведенная площадь фактическая по результатам проведенной инвентаризации отличается от Приведенной площади проектной в большую сторону, то Участник оплачивает разницу площади, исходя из стоимости одного метра площади, установленной в п.5.1. настоящего Договора, если в меньшую, то Застройщик возвращает разницу, исходя из той же стоимости одного квадратного метра, Участнику.
5.8. Взаиморасчёты осуществляются до подписания Сторонами Передаточного акта Объекта долевого участия путем безналичного перечисления денежных средств по реквизитам, указанным Сторонами в настоящем Договоре, в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания Акта об окончательных взаиморасчетах. Акт о взаиморасчетах подписывается Участником в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения Участником от Застройщика уведомления о подписании такого акта и передается подписанным Застройщику. Подписанный Застройщиком экземпляр Акта о взаиморасчетах возвращается Участнику.
5.9. Пунктами 5.6 – 5.8 Договора Стороны в соответствии с п.2 ст.5 Закона об участии в долевом строительстве установили возможность, случаи и условия уточнения цены Договора после его заключения. При этом Стороны согласовали, что в указанных случаях оформления дополнительных соглашений не требуется.

5.10. Участнику долевого строительства известно, что в соответствии с порядком государственной регистрации прав собственности на объекты недвижимого имущества, установленным действующим законодательством Российской Федерации, при государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН) указывается Общая площадь Квартиры без учета площади лоджий. Площадь лоджий указывается в кадастровом паспорте Квартиры. Стороны согласовали, что внесение в ЕГРН информации об общей площади Квартиры без учета площади лоджии само по себе не является основанием для предъявления претензий к Застройщику или для проведения перерасчета между Сторонами, возврат, в связи с этим денежных средств Участнику Застройщиком не производится.

5.11. При условии предоставления Участнику рассрочки платежа свыше 6 (шести) месяцев, Застройщик оставляет за собой право увеличить цену Договора в случае увеличения стоимости строительных материалов, увеличения стоимости энергоносителей, увеличения налогов, внесения изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с изменениями действующего законодательства. При этом, цена за оплаченные квадратные метры изменению не подлежит.

В указанном случае Сторонами настоящего договора заключается дополнительное соглашение к договору, регистрируемое Государственным регистратором.
6. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

6.1. Окончание строительства Многоквартирного дома оформляется Разрешением на ввод в эксплуатацию, которое удостоверяет выполнение строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного Многоквартирного дома требованиям к строительству объектов капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

6.2. Планируемый срок завершения строительства: 01 июня 2021 года. Срок передачи Объектов долевого строительства, входящих в состав Многоквартирного дома, для всех участников долевого строительства является единым и определяется периодом в 6 (Шесть) месяцев с момента получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, но не позднее 01 декабря 2021 года.
При полной строительной готовности Многоквартирного дома Застройщик вправе завершить строительство и получить Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома до наступления указанного выше срока, уведомив об этом Участника в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту. К передаточному акту или иному документу о передаче объекта долевого строительства прилагается Инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

6.3. В случае переноса Застройщиком срока передачи Объекта, Стороны вправе согласовать такой перенос путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.

6.4. Застройщик не менее чем за 1 (Один) месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта долевого строительства обязан направить Участнику согласно п.13.9 Договора уведомление о завершении строительства Многоквартирного дома и готовности Объекта к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. В уведомлении также указываются контактные данные ответственных за передачу лиц, адрес и рабочее время офиса.

6.4.1. Участник долевого строительства, получивший указанное уведомление, обязан приступить к принятию у Застройщика по Передаточному акту Объекта долевого строительства, качество которого должно соответствовать проектной документации и Договору.

6.4.2. Участник в период с даты получения уведомления до даты передачи Объекта долевого строительства, указанной в уведомлении, должен в присутствии представителя Застройщика осмотреть Объект долевого строительства. О дате и времени осмотра Объекта долевого строительства Стороны предварительно договариваются по телефону или по электронной почте, указанных в уведомлении. По результатам осмотра Объекта долевого строительства Сторонами составляется Акт осмотра Объекта долевого строительства. Участник, осмотревший Объект долевого строительства, обязан прибыть для подписания Передаточного акта по адресу и в срок, указанные в уведомлении.

6.4.3. При наличии у Участника каких-либо замечаний по недостаткам Объекта долевого строительства, Стороны до подписания Передаточного акта подписывают Акт осмотра Объекта долевого строительства с замечаниями. При этом в Акте осмотра указываются все имеющиеся у Участника замечания к качеству или отделке Объекта долевого строительства. Застройщик со своей стороны обязан в течение 20 рабочих дней рассмотреть требования Участника, указанные в Акте осмотра, и согласовать с Участником разумные сроки устранения замечаний по имеющимся недостаткам Объекта долевого строительства. При этом Участник обязуется обеспечить доступ в Объект долевого строительства уполномоченным представителям для устранения замечаний. Не допускается устранение недостатков силами Участника с возложением расходов на Застройщика. Несоблюдение этого условия влечет для Участника утрату права на устранение недостатков за счет Застройщика в пределах гарантийного срока.

6.4.4. При наличии у Участника замечаний по недостаткам Объекта долевого строительства, являющихся существенными, которые делают Объект долевого строительства непригодным для использования по назначению, Участник вправе отказаться от подписания Передаточного акта, и обязуется представить Застройщику письменный мотивированный отказ от подписания Передаточного акта не позднее 2 (Двух) рабочих дней с даты осмотра Объекта долевого строительства.

6.5. При уклонении или необоснованном отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, установленный Договором, Застройщик по истечении 2 (Двух) календарных недель со дня наступления указанного срока приёмки Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства.

Участник осведомлён о том, что в случае невозможности вручения Участнику почтового сообщения с уведомлением Застройщика о передаче Объекта долевого строительства ввиду отсутствия Участника по указанному им почтовому адресу, либо если оператором почтовой связи заказное письмо возвращено Застройщику в связи с отказом Участника от его получения, для Участника существует риск быть неосведомлённым о составлении одностороннего передаточного акта и о прекращении обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства.

6.6. Застройщик вправе не передавать Участнику Объект долевого строительства в случае неоплаты (неполной оплаты) цены Договора, в том числе доплаты, предусмотренной п.5.7 Договора. При этом срок, в течение которого Объект не был передан Участнику по вышеуказанной причине, просрочкой Застройщика не является.

В случае неполной оплаты Участником цены Договора, в том числе ввиду неисполнения обязательств п.5.7 Договора, Застройщик вправе в одностороннем порядке зарегистрировать свои права залогодержателя по ипотеке Объекта в силу закона.

6.7. В случаях, указанных в п.6.5 или п. 6.6 настоящего Договора, Участник возмещает 

Застройщику все затраты по обеспечению Объекта долевого строительства энергоресурсами, затраты по эксплуатации и по техническому и коммунальному обслуживанию Многоквартирного жилого дома соразмерно его доле в праве общей долевой собственности:

· в случаях, предусмотренных п. 6.5 Договора, - начиная с даты составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства Участнику,

· в случаях, предусмотренных п. 6.6 Договора, - начиная со дня, указанного в уведомлении о передаче Объекта долевого строительства (п.5.4 Договора).

6.8. С момента передачи Объекта долевого строительства по Передаточному акту Участнику долевого строительства (в том числе с момента составления Застройщиком одностороннего акта согласно п.6.5 Договора) риск случайной гибели/случайного повреждения Объекта долевого строительства несет Участник долевого строительства.

7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1. Участнику долевого строительства передается Объект долевого строительства, соответствующий требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав объекта долевого строительства, устанавливается с момента передачи его Застройщиком Участнику и составляет 5 лет.  Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав объекта долевого строительства, составляет три года. Гарантийный срок на приборы учета, установленные в квартире согласно паспорту завода изготовителя. После подписания акта приема-передачи квартиры ремонт и обслуживание приборов учета Участник осуществляет самостоятельно через гарантийные мастерские, указанные в паспорте прибора учета.

7.3.  Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства, а также технологического и инженерного оборудования Объекта долевого строительства при условии, если такое ненадлежащее качество выявлено в течение гарантийного срока и не обусловлено естественным износом. 

7.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, в том числе технологического и инженерного оборудования, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если такие недостатки произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства и его частей (в том числе технологического и инженерного оборудования) или вследствие нарушения Участником долевого строительства технических правил и регламентов, градостроительных регламентов, а также других норм, стандартов или инструкций при эксплуатации Объекта долевого строительства (в том числе оборудования) либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

8. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

8.1. Застройщик обязуется:

8.1.1. Представлять в регистрирующий орган для государственной регистрации настоящего Договора документы, предусмотренные действующим законодательством.

8.1.2. Представлять интересы Участника долевого строительства в отношениях с другими юридическими лицами, органами власти и управления на всех этапах строительства Многоквартирного дома (до подписания Акта приема-передачи).

8.1.3. Осуществлять подбор исполнителей и заключать договоры на выполнение проектно​-изыскательных, строительно-монтажных, пуско-наладочных, отделочных и иных работ, неразрывно связанных со строящимся Многоквартирным домом.

8.1.4. Обеспечить  Участнику право на ознакомление с проектно-сметной документацией.

8.1.5. Передать Объекты в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором,  для оформления в собственность Участника  путем составления и подписания сторонами соответствующего передаточного акта.

8.1.6.  В случае, если строительство указанного в п. 1.3. Объекта не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении договора. 

8.1.7. Закончить строительство, сдать Объект, указанный в п. 1.3. настоящего Договора,  в эксплуатацию согласно проектно-сметной документации.

8.1.8. Застройщик имеет право создавать резерв на гарантийный ремонт Объекта, сумма которого включается в себестоимость строящегося Объекта.
8.2. Участник долевого строительства обязуется:

8.2.1. Выполнить обязательства по оплате, указанные в разделе 4 Договора.

8.2.2. После подписания Акта приема-передачи за счет собственных средств самостоятельно или с привлечением сторонних организаций произвести установленные законом действия по оформлению права собственности на Объект долевого строительства.

8.2.3. Самостоятельно оплачивать государственные пошлины, связанные с регистрацией настоящего договора, соглашений к нему, нести расходы по оформлению технического плана на Объект долевого строительства, кадастрового паспорта и других документов, необходимых для реализации названных мероприятий, а также по государственной регистрации прав на Объект долевого строительства.

8.2.4. Участник обязуется в течение 60 (Шестидесяти) календарных дней с момента подписания передаточного акта обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по Ульяновской области, с заявлением о регистрации права собственности на Объект, с представлением всех необходимых для регистрации документов.

8.2.5. При необоснованном уклонении Участника от регистрации права собственности по истечение двух месяцев со дня подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства, с Участника  в судебном порядке может быть взыскан штраф в размере 2% от суммы настоящего договора.

8.2.6. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства нести бремя содержания, риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, самостоятельно оплачивать коммунальные услуги и иные услуги по содержанию Объекта долевого строительства, нести расходы на содержание Объекта долевого строительства (включая расходы на содержание общего имущества Многоквартирного дома) и придомовой территории пропорционально своей доле, а также выполнять другие обязанности, связанные с использованием Объекта долевого строительства.

8.2.7. Без согласования с Застройщиком не производить перепланировку (изменение конфигурации) и (или) переустройство (установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования) Объекта долевого строительства до государственной регистрации права собственности на квартиры. В противном случае – за последствия самовольной перепланировки и (или) переустройство квартир Участник  несет предусмотренную законодательством ответственность.

8.2.8. Обязательства сторон по Договору считаются исполненными с момента подписания Передаточного акта.

8.2.9. В целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, Участник обязуется, совместно с другими участниками долевого строительства, выбрать способ управления домом в соответствии с нормами действующего жилищного законодательства.

9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ

9.1. Участник вправе уступить свои права требования по настоящему Договору только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством. Договор уступки права требования совершается в той же форме, что и настоящий Договор.

9.2. Уступка Участником прав требования по Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

9.3. Договор уступки прав требования подлежит регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по Ульяновской области, считается заключенным и вступает в силу с момента такой регистрации.

9.4. Участник обязуется в течение 10 рабочих дней после государственной регистрации Договора уступки прав требования по Договору, передать Застройщику один подлинный экземпляр Договора уступки, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области, а также уведомить о состоявшейся уступке прав Застройщика в письменной форме.
9.5. В случае смерти гражданина - участника долевого строительства его права и обязанности по договору переходят к наследникам (при наличии их желания). Застройщик  не вправе отказать таким наследникам во вступлении в договор. Существующие на день открытия наследства участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на договоре, входят в состав наследства участника долевого строительства в соответствии с #M12291 9027690Гражданским кодексом Российской Федерации#S.

10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

10.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством РФ.

10.2. В случае, если Участник уклоняется от оплаты затрат по эксплуатации своих квартир и мест общего пользования для всех собственников здания, то сумма задолженности может быть взыскана через суд, с возложением обязанности возместить причиненные таким уклонением дополнительные расходы. 

11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА, ОСВОБОЖДАЮЩИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в частности, наводнения, землетрясения, пожары, ураганы, низкая температура воздуха согласно СНиП, ветра согласно СНиП, атмосферные осадки в виде дождя или снега, препятствующие осуществлению строительно-монтажных работ, любые другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, забастовки, блокады, эпидемии, международные санкции, незаконные действия (бездействия) органов государственной власти или органов местного самоуправления, создающих невозможность исполнения обязательств по Договору. В этом случае срок исполнения договорных обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор).
12. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

12.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его регистрации Государственным регистратором и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств или до момента его расторжения.

12.2. Права и обязанности сторон Договора, непосредственно из него  вытекающие, но им не урегулированные, а равно любые изменения и дополнения к настоящему Договору, определяются в дополнительных соглашениях, заключаемых в рамках действия настоящего Договора. Изменения, дополнения, приложения и прочее к настоящему Договору действительны, если они оформлены в письменном виде, подписаны обеими сторонами и  скреплены печатью.

12.3. Настоящий договор может быть изменен, дополнен только по обоюдному согласию сторон, если иное прямо не предусмотрено условиями настоящего Договора. 

12.4. Досрочное расторжение настоящего Договора допускается с обоюдного согласия сторон; в одностороннем порядке – в случаях, предусмотренных действующим законодательством, а также – в судебном порядке.

12.5. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником и соответствует предусмотренным Законом об участии в долевом строительстве требованиям к Застройщику, Участник не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке

12.6. Участник вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях неисполнения застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи объекта на два месяца, существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, а также иных, предусмотренных действующим законодательством РФ случаях. В этом случае он обязан направить Застройщику письменное уведомление об одностороннем отказе и расторжении настоящего Договора. Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора по основаниям, предусмотренным законом.

12.7. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случае просрочки внесения Участником  денежных средств более чем 2 (два) месяца – при единовременном внесении платежа, а также в случае систематического нарушения Участником сроков внесения платежей, определенных в Приложении №4 к настоящему Договору, более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора..

12.8. Руководствуясь пп.2 п.2 ст.450 ГК РФ, п.2 ч.1.1. ст.9 Закона об участии в долевом строительстве, Стороны установили, что изменение установленного Договором размера Общей площади Объекта более чем на 5% (Пять процентов) от общей площади Объекта по результатам технической инвентаризации, является существенным нарушением Договора, что даёт Участнику право требовать расторжения Договора в одностороннем судебном порядке
12.9. В случае расторжения Договора по соглашению Сторон по инициативе Участника (при надлежащем исполнении обязательств со стороны Застройщика), а также по основаниям, не предусмотренным Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. №214-ФЗ, Застройщик обязан осуществить возврат Участнику уплаченных им денежных средств после заключения договора в отношении Объекта с новым участником долевого строительства, но не позднее 60 (Шестидесяти) дней со дня государственной регистрации соглашения о расторжении настоящего Договора, за вычетом фактически понесенных Застройщиком расходов, связанных с исполнением обязательств по Договору, но в любом случае не менее 2% от цены Договора (п.5.1.Договора).

12.10. В случае досрочного расторжения Договора по обоюдному согласию сторон, возврат денежных средств Участнику производится в соответствии с условиями соглашения о расторжении настоящего Договора. 

13. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.1. Стороны дополнительно установили следующее: в силу своего назначения Объект является технически сложным имуществом, требующим соблюдения определенных правил и требований при его эксплуатации в целях сохранения его потребительских свойств. В связи с этим, после передачи Объекта и в течение всего срока его эксплуатации Участник обязуется соблюдать специальные правила, установленные инструкцией по эксплуатации, передаваемой Участнику Застройщиком при подписании акта приема-передачи Объекта.

13.2. В случае нарушения требований, указанных в инструкции по эксплуатации, Участником (либо лицами, допущенными Участником к пользованию Объектом) в течение, как гарантийного срока, так и срока эксплуатации Объекта, что привело либо могло привести к причинению ущерба Объекту или третьим лицам, ответственность за наступление негативных последствий возлагается на Участника.

13.3. Застройщик вправе без согласия Участника долевого строительства вносить изменения в проектную документацию Многоквартирного жилого дома, производить замену материалов и оборудования на аналогичные, а также изменять параметры отделки фасадов, помещений общего пользования, благоустройства на прилегающей территории.

13.4. Участник дает согласие Застройщику осуществлять все действия (операции) с персональными данными Участника долевого строительства, полученными при заключении и исполнении договора, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передачу в случаях, предусмотренных действующим законодательством, блокирование, уничтожение. Персональные данные Участника предоставляются в целях исполнения договора, а также в целях информирования о других продуктах и услугах Застройщика. Согласие предоставляется с момента подписания Участником настоящего договора, на неопределенный срок, без оформления дополнительных документов. После выполнения сторонами условий договора, согласие может быть отозвано Участником в любой момент путем направления письменного заявления Застройщику не менее чем за месяц до момента отзыва согласия.

13.5. В случае изменения паспортных данных, адресов, платежных или иных реквизитов Сторона, у которой произошли такие изменения, обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента наступления данных событий письменно уведомить другую Сторону об этом.

13.6. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

13.7. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. Если Стороны не могут прийти к соглашению в течение одного месяца с момента возникновения спора, каждая Сторона имеет право передать спор на рассмотрение в суд в соответствии с законодательством РФ.

13.8. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон к Договору в письменной форме, которые подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

13.9. Извещением (уведомлением), произведенным надлежащим образом, признается извещение (уведомление) в письменном виде, врученное другой Стороне под роспись (нарочно), либо направленное по почте заказным письмом с уведомлением по адресу Стороны, указанному в настоящем Договоре. В случае неполучения уведомления о вручении заказного письма адресату в течение 14 (Четырнадцати) дней, извещение считается произведенным надлежащим образом. Застройщик в случае если специальный способ направления уведомлений не определён законодательством, если это применимо с учётом целей уведомления, вправе осуществлять уведомление Участника посредством размещения соответствующей информации на сайте Застройщика www.gk-city.ru.

13.10. Участник согласен на использование своих персональных данных с целью получения рекламных и информационных сообщений от Застройщика.

13.11. Стороны пришли к соглашению о том, что в случае признания отдельных положений Договора не соответствующими действующему законодательству (недействительными) этот факт не влечет недействительности (незаключенности) Договора в целом.

13.12. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. При этом в соответствии с пунктом 2 статьи 425 Гражданского кодекса РФ Стороны соглашаются, что условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с даты подписания настоящего Договора. Настоящий Договор должен быть передан Сторонами в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по Ульяновской области, для осуществления государственной регистрации, в течение 15 календарных дней с момента подписания настоящего Договора, в противном случае Стороны считаются не связанными какими-либо договорными обязательствами в рамках настоящего Договора. 

13.13. Договор подписан в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, и один – Государственному регистратору.

14. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик:
	       Участник:

	ООО «ГК «Сити Инвест»

Адрес: 445051, Самарская область, 

г.Тольятти, пр-т Ленинский, д.5А, комн.6

ОГРН 116 7325 066 721

ИНН 7325147560 КПП 632401001

Расчетный счет: 40702810969000003669    

БИК 047308602, К/сч. 30101810000000000602    

в Ульяновском отделении  №8588 

ПАО СБЕРБАНК

Генеральный директор
_____________________А.В.Петров

	___________________________




                                   Приложение № 1
к Договору об участии в долевом строительстве
от «__»________20__ года

Схема планировочной организации земельного участка

[image: image1.jpg]['eHepanbHLIL NNOH . oo

AN

Bedomocme xunsix u oBwecmbenHeix 33aHUD U COOPYXEHUD

Yonecnbo [— Cnpomereisooen
3
Hoerobone u comene | 5 | | oy sacmpoiis | obus wopromtves | 9
LR g |2
B ® | e | o | oo | down | bem | R | S
%
% Mozodapnupmi i don | 1| 1| 2 | 2 | 755 | 78S
2
Bedomocms nnowadox
e Ohomaserne Hoenobae Ko Tpweue
3 Cmoswea abmovoburel
1 Bencxas mouodka 1
Yenobruie 0803HaveHUS
Cl Cyuecmbyouve s3ous Srevesm o3eneverus
s Bepetin)
Mpoexmupyenss oz
ot s oon Mecno napkobu MTH
Tpoiuua semenshozo
yeacmea 2 Ynusmobcr, lewucxuis paiow, un Kpackoopreickas, 16
Vou_ | Fong | A | Wil | o1 | Toma
Bemoros frouia Mceodbopmupys xunoi don ¢ nodsevoi |—n | M| Mnd
‘cbmocmoskod n
Oena i semensiozo | 000 "MowonumCepbuc®
yuocma 2. YnesHobek





Застройщик:                                  

       Участник:

	ООО «ГК «Сити Инвест»

Генеральный директор
__________________А.В.Петров
	
	__________________



Приложение № 2
к Договору об участии в долевом строительстве 
от «__» __________ 20__ года

План Объекта долевого строительства
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Застройщик:                                                                                   Участник:
ООО «ГК «Сити Инвест»                                                     
Генеральный директор
__________________А.В.Петров                                          __________________
Приложение № 3
к Договору об участии в долевом строительстве
от «__» _________ 20__ года

Виды работ, выполняемых Застройщиком на Объекте
	Виды работ
	Тип отделки
	Помещения

	Стены,
перегородки
внутриквартирные
	
	Перегородки санузлов из керамического кирпича

	Двери
	деревянная
	Входная в квартиру

	Оконные блоки


	Оконные блоки, балконные двери из ПВХ-профилей по ГОСТ 30674-99
	

	Установка
сантехнических
приборов
	-
	-

	Монтаж системы электроснабжения
	
	Электрощит на вводе в квартиру

	Электрические
приборы
	-
	-

	Монтаж системы 
отопления
	Разводка трубопроводов  системы отопления в пределах квартир- горизонтальная 
	-

	Покрытие пола
	-
	-

	Остекление
лоджий
	-
	-

	Монтаж системы водоснабжения
	Стояки со счетчиками холодной и горячей воды
	

	Монтаж стояков 
канализации
	Полиэтиленовая канализационная труба по ГОСТ 22689.0-89
	


Застройщик:                                                                                   Участник:
ООО «ГК «Сити Инвест»                                                     
Генеральный директор
__________________А.В.Петров                                          __________________
Приложение № 4
к Договору об участии в долевом строительстве
от «14» июня 2019 года

График платежей по договору

	Дата внесения средств
	Сумма

	через пять дней после регистрации Договора
	100 000 рублей

	Июль 2019
	не менее 3% цены Договора

	Август 2019
	не менее 3% цены Договора

	Сентябрь 2019
	не менее 3% цены Договора

	Октябрь 2019
	не менее 3% цены Договора

	Ноябрь 2019
	не менее 3% цены Договора

	Декабрь 2019
	не менее 3% цены Договора

	Январь 2020
	не менее 3% цены Договора

	Февраль 2020 
	не менее 3% цены Договора

	Март 2020
	не менее 3% цены Договора

	Апрель 2020
	не менее 3% цены Договора

	Май 2020
	не менее 3% цены Договора

	Июнь 2020
	остаток до полной оплаты договора


Застройщик:                                                                                   Участник:
ООО «ГК «Сити Инвест»                                                     Кирильцева Наталья Альбертовна 
Генеральный директор
__________________А.В.Петров                                          __________________Н.А.Кирильцева
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Застройщик __________________                                                               Участник_________________

